UCHWALA NR X)§XV/226/2018
RADY GMINY SWIERZNO
z dnia 12 kwietnia 2018 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
teren przy skrzyzowaniu drogi wojewodzkiej nr 103 z drogg powiatowg nr 0026Z w kierunku
Chomina.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz.1566) Rada Gminy Swierzno uchwala, co
nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVI1/282/2014 Rady Gminy Swierzno z dnia 19 wrzesénia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego teren przy skrzyzowaniu drogi wojewddzkiej nr 103 z drogg powiatowg nr 0026Z
w kierunku Chomina, a takze po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwatly nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzno, przyjetego
uchwatg Nr XXIV/168/2017 Rady Gminy Swierzno z dnia 30 marca 2017 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego teren przy skrzyzowaniu drogi
wojewoddzkiej nr 103 z drogg powiatowg nr 0026Z w kierunku Chomina, zwany dalej "planem".
2. Miejscowy plan obejmuje obszar o powierzchni 14,8 ha, potozony w obrebie geodezyjnym Jatki.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawione zostaty na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa, zielen publiczng urzadzong, tereny zielone, komunikacje i
infrastrukture techniczng, a takze okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy oraz
dostosowanie ustalen planu do kierunkoéw obecnie obowigzujgcego studium.
5. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swierzno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Swierzno o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie =z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) przeznaczenie terenu;
4) drzewa do zachowania;
5) granica obszaru zagrozonego powodzig dla rzednej 5,5 m npm;
6) obszar 100% biologicznie czynny z zachowaniem naturalnego uksztattowania terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne, ktére nie stanowig ustaleh planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie proponowanych podziatbw geodezyjnych wraz z propozycjg lokalizacji budynkdéw i
przebiegu jezdni;
3) granica obszaru Natura 2000 (poza granicami mpzp);
4) stanowisko dziegiela nadbrzeznego;
5) stanowisko myszotowa zwyczajnego;

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

kalenicy dachu — nalezy przez to rozumieé najwyzsza, najdtuzszg pozioma krawedz zatamania
potaci dachu stromego;
liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie wolno
sytuowaé zabudowy, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej; dopuszcza sie wysuniecie
poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:

— balkony, wykusze, zadaszenia, do 1,5 m,

— okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m;
obowiagzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, bezposrednio przy ktdrej musi
by¢ umieszczona Sciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci,
poza ktorg nie wolno sytuowac zabudowy, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;
a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:

— balkony, wykusze, zadaszenia, do 1,5 m,

— okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m,
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gtéwne przeznaczenie terenu
oraz dopuszczalne funkcje uzupetniajgce;
wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i
budowli, ktére charakteryzujg sie trwatymi i dobrymi jakosSciowo materiatami budowlanymi i
wykonczeniowymi;
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny (zlokalizowany na jednej dzialce budowlanej), stuzgcy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$é, w ktérym dopuszcza
sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej
budynku;
zabudowie mieszkaniowo-ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny (zlokalizowany na jednej dziatce budowlanej), stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktdérym dopuszcza sie
realizacje do 50% ustug, ustug gastronomicznych i handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?;
wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy, badz zbiegu potaci dachowych.

Dziat I
Przepisy ogdéine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 4. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenéw:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7
8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNU;
tereny zieleni publicznej urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

tereny zieleni ogolnodostepnej, nieurzgdzonej towarzyszacej rzece Woltczy, oznaczone na
rysunku planu symbolem TZ;

teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ — droga zbiorcza;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

tereny ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;
tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) E - elektroenergetyka,

b) IT — infrastruktura techniczna.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
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zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;
2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skalg, jakoscig
i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu i krajobrazu;
3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli, oraz naturalnych
kolorach materiatébw budowlanych takich jak kamien, cegta, metal, drewno, itp.
2.  Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU nakazuje sie realizacje elewacji o wysokich
walorach architektonicznych wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.
3. Na wszystkich terenach dopuszcza sie stosowanie nosnikdw reklam na zasadach okreslonych w
przepisach szczegétowych niniejszego planu.
4.  Przestrzen publiczng nalezy realizowa¢ jako urzadzong i wyposazong w matg architekture.
5. Sposéb zagospodarowania nieruchomosci nie moze ograniczaC zgodnego 2z prawem
dysponowania sgsiednimi posesjami.
6. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie procedury scalen i podziatdw nieruchomosci
wynikajgcej z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6. 1. Obszar objety planem sgsiaduje (przez droge wojewddzkg nr 103) z obszarem specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB 320010) w granicach ktérego,
obowigzujg przepisy odrebne.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewzieé/inwestycji dopuszczonych ustaleniami
niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sie zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w granicach
danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

4. Ustala sie nakaz zachowania drzew wskazanych na rysunku planu. W przypadku niezbednych
wyciec nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych w urzgdzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.

6. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

7. Jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykraczaé poza granice danej
nieruchomosci.

Rozdziatl 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej

§7. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej, ani stanowiska archeologiczne.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujgce
roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty
przedmiot; zabezpieczyC, przy uzyciu dostepnych Srodkdéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwiocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§8. 1. Ogrodzeniom realizowanym od strony drég publicznych nalezy nada¢ cechy estetycznego
wygladu.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng (tereny zieleni publicznej urzgdzonej), w tym
terendw komunikacji, ustala sie nakaz zagospodarowania terendw w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo, w tym wyznaczenie minimum jednego
miejsca postojowego dla osdb posiadajgcych karte parkingows.
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Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

§9. 1. Ustala sie obszar zagrozenia powodzig dla rzednej 5,5 m npm, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérego ustala sie:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
2) zakaz budowy bezodptywowych zbiornikow na scieki oraz przydomowych oczyszczalni sciekéw,
a takze lokalizacji toalet przenos$nych poza lokalizacjg tymczasowa, z zastrzezeniem mozliwosci
zwolnienia z tego zakazu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2. Na terenach elementarnych sgsiadujgcych z obszarem zagrozenia powodzig (MN.5, MN.9 i MN.10)
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych pod warunkiem posadowienia rzednej posadzki
piwnicy na gtebokosci powyzej 6,0 m n.p.m.;
3. Obszar objety planem potozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu wod morskich.
4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

Rozdziat 7
Ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatow terendw.
2. Dopuszcza sie przeprowadzanie podziatéw, i/lub tgczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczgcymi  projektowanych podziatow dziatek w poszczegdlnych terenach
elementarnych.
3. Dopuszcza sie przeprowadzenie wtérnego podziatu dziatek zgodnie z liniami pokazanymi na
rysunku planu.
4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzania korekt istniejgcych podziatéw geodezyjnych w celu:

1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektow budowlanych od granic dziatek, na podstawie

przepiséw szczegolnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia podziatdw po granicach terenéw elementarnych.

Rozdziat 8
Ogdlne zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza sie pod budowe systemow komunikacji tereny oznaczone symbolami KDZ, KDW,

KX, dla ktérych ustala sie:

1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie podziat na nastepujgce klasy drog:

1) droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;

2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) ciggi piesze i pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

3. Ustala sie potgczenie zachodniej czesci obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
poprzez jeden zjazd z drogi wojewddzkiej nr 103 (poza obszarem planu) w miejscu istniejacego
zjazdu, zgodnie z rysunkiem planu,

4. Ustala sie potgczenie wschodniej czesci obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
poprzez dwa zjazdy z drogi powiatowej (teren KDZ), w miejscu istniejgcego zjazdu (przy
potudniowej granicy dziatki nr 138/7), oraz drugiego, projektowanego, w odlegtosci 250m na
potudnie od zjazdu pierwszego (pomiedzy terenami MN.4 i MN.7) zgodnie z rysunkiem planu,

5. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczgcych parkowania ustala sie nastepujgce warunki:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terendw, miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w ilosci minimum:



2)

4)

a) 2 stanowiska, na kazdej z dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ustugowych,
c) 1stanowiska na kazde 5 miejsc w obiektach swiadczacych ustugi gastronomiczne,
turystyczne, kulturalne oraz kluby i dyskoteki,
d) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni biurowej;
dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z pkt 1;
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej dopuszcza sie realizacje
wyzej wymienionych warunkow w garazu lub na powierzchni terenu;
obowigzek zapewnienia w razie potrzeby w granicach poszczegolnych terenéw dodatkowych
miejsc stuzgcych do przetadunku towardéw (oprécz miejsc wymaganych zgodnie z pkt 1).

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego
z podziemnego ujecia wody zlokalizowanego poza granicami planu;

doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej (poza granicami
planu) poprzez dalszg rozbudowe sieci;

prowadzenie przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych ciggow
komunikacyjnych, o Srednicach nie mniejszych jak dn 80 mm dla sieci rozdzielczej;
dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;
zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z projektowanej sieci wodociggowej poprzez
hydranty uliczne oraz z istniejgcego punktu czerpania wody znajdujgcego sie w sgsiedztwie
mostu na rzece Wolczy.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia sciekéw sanitarnych ustala

sie:

1)

2)

3)
4)

5)

odprowadzenie $ciekdédw sanitarnych wylgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza granicami planu
poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej (poza granicami planu);
odprowadzenie $ciekdow sanitarnych z terenu objetego planem do projektowanej sieci,
bezposrednio lub za posrednictwem przepompownii zlokalizaowanych na terenach
oznaczonych symbolem IT;

dopuszczenie do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej tymczasowych zbiornikéw
bezodptywowych zamknietych;

prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych ciggow
komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;
dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny inne niz tereny
komunikaciji.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekédw opadowych
i roztopowych ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

odprowadzenie Sciekéw opadowych i roztopowych systemem projektowanej sieci kanalizaciji
deszczowej;

nakaz oczyszczania $ciekdw opadowych i roztopowych z terendw komunikacyjnych, placow i
innych terenéw utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

nakaz zagospodarowania $ciekéw opadowych i roztopowych na terenie wtasnej nieruchomosci
z dopuszczeniem retencjonowania,

dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do gromadzenia
i uzycia do nawadniania zieleni;

prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drég;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny inne niz tereny
komunikaciji;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie
mniejszych niz dn 300 mm;



4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie obszaru objetego planem poprzez budowe systemu sieci gazowej $redniego cisnienia
w uktadzie pierscieniowym;

2) dopuszczenie (do czasu realizacji sieci gazowej) wykorzystania indywidualnych zbiornikow na
gaz ptynny oraz butli gazowych do celéw bytowych, grzewczych oraz technologicznych;

3) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych ciggow komunikacyjnych,
o Srednicach nie mniejszych jak dn 25 mm;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;

5) dopuszczenie urzgdzania parkingdbw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) ucieptownienie w oparciu o realizacje indywidualnych zrodet ciepta;
2) nakaz zastosowania urzadzehn - Zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
3) dopuszczenie realizacji systeméw grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala
sie:

1) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami
technologicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, dla wydzielonych terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem E;

2) zasilanie terendéw na obszarze planu siecig kablows;

3) lokalizowanie sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajgcych ciggéow
komunikacyjnych, poza jezdniami;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny inne niz tereny
komunikaciji;

5) uwzglednienie koniecznos$ci usunigcia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejgcych sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych;

6) nakaz lokalizacji instalacji oswietleniowej we wszystkich projektowanych drogach.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:
1) dopuszczenie budowy telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej na terenach
przeznaczonych pod komunikacje;
2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej oraz kablowej szerokopasmowej przez
tereny inne niz tereny komunikaciji;
3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) gromadzenie odpaddéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddéw
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikdéw do selektywnej zbiérki odpaddéw
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

4) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw, wysypisk Smieci, wylewisk Sciekow.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.
2. Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych za wyjgtkiem obiektow dla potrzeb realizacji budowy.

Dziat lll
Przepisy szczego6towe
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Rozdziat 11

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i

§ 14.

warunki podziatu nieruchomosci.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1 o

powierzchni 0,91 ha, MN.2 o powierzchni 0,59 ha, MN.3 o powierzchni 1,18 ha, MN.4 o powierzchni
1,82 ha, MN.5 o powierzchni 0,75 ha, MN.6 o powierzchni 1,92 ha, MN.7 o powierzchni 0,58 ha, MN.8
o powierzchni 1,31 ha, MN.9 o powierzchni 0,55 ha, MN.10 o powierzchni 0,67 ha ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca,

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki o wskazniku
intensywnosci zabudowy dziatki - od 0 do 0,8;

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

d) na czesciach terenéw MN okreslonych, zgodne z rysunkiem planu, jako "obszar 100%
biologicznie czynny, z zachowaniem naturalnego uksztattowania terenu" ustala sie zakaz
przeksztatcania rzezby terenu oraz zachowanie 100% powierzchni biologicznie czynnej;

e) obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddéw
stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

warunki zabudowy w zakresie wysokoéci budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych,

maksymalna wysokos¢ budynku do 10,0 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) ustala sie nakaz stosowania dachéw stromych dwu- lub wielospadowych o kgcie nachylenia
od 25° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;

b) preferuje sie pokrycie dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu;

c) dopuszcza sie pokrycie materiatem dachéwkopodobnym.

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) lokalizacja obiektéw jako wolnostojgce, dobudowane lub wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m?,

C) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata pochylenia dachu
i kolorystyki elewacji do bryty budynku mieszkalnego;

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza sie mozliwosé grodzenia terenu — ogrodzenia nalezy wykonaé jako azurowe, o
wysokosci do 1,7m, na cokole o wysokosci do 0,5m, z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami dopuszcza sie ogrodzenie azurowe o wysokosci do
1,9 m.

c) na terenach MN.9 i MN.10 dopuszcza sie realizacie ww. ogrodzen z zachowaniem
odlegtosci 1,5 m od linii brzegowej rzeki Wotczy;

zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie tgczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatow dziatek budowlanych, niz
proponowane na rysunku planu z zachowaniem nastepujgcych parametréw:

— powierzchnie dziatek: od 800 m*do 2000 m?,

— szerokosci frontdw dziatek nie mniej niz 20 m,

— kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°
do 90°.

ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

b) obstuga komunikacyjna:

— terenu MN.1 i MN.5 z drogi KDW.1;

— terenu MN.2 z drogi KDW.2 i KDW.3;

— terenu MN.3 z drogi KDW.1, KDW.2 i KDW.3
— terenu MN.4 z drogi KDW.1 i KDW.2;

— terenu MN.6 z drogi KDW.1, KDW.4 i KDW.5;
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9)

— terenu MN.7 z drogi KDW .4;

— terenu MN.8 z drogi KDW.6, KDW.7 i KDW.8;

— terenu MN.9 i MN.10 z drogi KDW.6.
na czesci terenow MN.9 i MN.10 znajduje sie obszar zagrozenia powodzig dla rzednej 5,5 m
npm, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg zakazy, zgodnie z §9 ust. 1.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MNU o powierzchni 0,1 ha,

ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — wolnostojgca,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki o wskazniku
intensywnosci zabudowy dziatki - od 0 do 0,8;

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

d) obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych,

maksymalna wysokos¢ budynku do 10,0 m:

4) warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow:

a) ustala sie nakaz stosowania dachéw stromych dwu- lub wielospadowych o kgcie nachylenia
od 25° do 50° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;

b) preferuje sie pokrycie dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu;

c) dopuszcza sie pokrycie materiatem dachéwkopodobnym.

5) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) lokalizacja obiektéw jako wolnostojgce, dobudowane lub wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m?,

C) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata pochylenia dachu
i kolorystyki elewacji do bryty budynku mieszkalnego;

6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza sie mozliwosé grodzenia terenu — ogrodzenia nalezy wykonaé jako azurowe, o
wysokosci do 1,7m, na cokole o wysokosci do 0,5m, z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami dopuszcza sie ogrodzenie azurowe o wysokosci do
1,9 m.

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;
b) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.1.

Dla terenéw zieleni publicznej urzgdzonej oznaczonych symbolami: ZP.1 o powierzchni 0,14 ha,

ZP.2 o powierzchni 0,20 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzone;j;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajgcych,

b) nie dopuszcza sie zabudowy kubaturowej,

c) zachowanie istniejgcych drzew oznaczonych na rysunku planu,

d) objecie ochrong stanowiska myszotowa zwyczajnego na terenie ZP.1,

e) dopuszcza sie realizacje matej architektury, na terenie ZP.1 réwniez placu zabaw,

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza sie ogrodzenia wytgcznie jako
azurowe, o wysokosci do 1,5m, z wytgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow
betonowych; dla terenu ZP.2 dopuszcza sie ogrodzenie wytgcznie na granicy terenow MN.10 i
IT.2;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza sie podziatu terenu elementarnego;
wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi lub ciggu pieszo-jezdnego,

b) zakaz realizacji miejsc postojowych za wyjatkiem ustalen §8 ust.2;

c) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
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6) na czesci terenu ZP.2, wzdtuz rzeki Wolczy, znajduje sie obszar zagrozenia powodzig dla
rzednej 5,5 m npm, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg zakazy, zgodnie z §9
ust. 1.

4. Dla terenéw zieleni ogodlnodostepnej, nieurzgdzonej towarzyszacej rzece Wolczy, oznaczonych
symbolem TZ o powierzchni 1,33 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni ogélnodostepnej, nieurzgdzonej towarzyszacej rzece Wolczy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajgcych, poprzez pozostawienie obszaru w
naturalnej formie, jako ,uzytkow zielonych s$redniokorzystnych" stanowigcych "tereny
bytowania zwierzat i wystepowania roslin gatunkéw chronionych i rzadkich oraz waznych dla
zachowania bior6znorodnosci i walorow krajobrazowych”,

b) nie dopuszcza sie zabudowy kubaturowej,

c) dopuszcza sie realizacje kladek pieszych przez rzeke Wolcze,

d) zachowanie istniejgcych drzew oznaczonych na rysunku planu,

e) objecie ochrong stanowisk dziegiela zwyczajnego,

3) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza sie ogrodzenia wylgcznie na
granicy terenéw MN.5, MN.6, MN.9 i MN.10, z zachowaniem odlegtosci 1,5 m od linii brzegowej
rzeki Wotczy;

4) zasady fgczenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza sie podziatu terenu elementarnego;

5) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna oraz zagwarantowanie dostepu odpowiednich stuzb w celu
utrzymania stanu brzegdéw cieku oraz pielegnacji zieleni, z ciggéow pieszych i pieszo-
jezdnych KX.1, KX.2, KX.3 i KX.4 oraz poprzez teren ZP.2;

b) zakaz realizacji miejsc postojowych;

c) dopuszczenie realizacji przejs¢ ciggéw infrastruktury technicznej, w sposdb najmniej
ingerujgcy w przyrode i w mozliwie najkrétszych odcinkach, zgodnie z § 12.

6) Na czesci terenu, wzdtuz rzeki Wotczy, znajduje sie obszar zagrozenia powodzig dla rzednej
5,5 m npm, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg zakazy, zgodnie z §9 ust. 1.

Rozdziat 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

§15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ, o powierzchni 1,19 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: droga powiatowa kategorii zbiorczej,
2) minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 24,0 m,
3) szerokosc¢ jezdni 5,0-5,5 m zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zastosowanie nawierzchni twardej;
5) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12, z dopuszczeniem sieci magistralnych.
6) dwa potgczenia komunikacyjne z drogg KDW.1 zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW.1 o powierzchni 0,55 ha, KDW.2 o powierzchni 0,21 ha,
KDW.3 o powierzchni 0,10 ha, KDW.4 o powierzchni 0,12 ha, KDW.5 o powierzchni 0,04 ha,
KDW.6 o powierzchni 0,21 ha, KDW.7 o powierzchni 0,04 ha, KDW.8 o powierzchni 0,04 ha, ustala
sie:

1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

2) minimalne szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,

3) szerokosc jezdni 5,0-5,5 m zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej;

5) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

6) potaczenie drogi KDW.6 z drogg wojewddzka Nr 103 (poza granicami planu) wyfgcznie w
miejscu istniejgcego zjazdu, zgodnie z rysunkiem planu;

7) potaczenie drogi KDW.1 z drogg powiatowg (teren KDZ) wytgcznie w dwdch miejscach, zgodnie
z rysunkiem planu:
a) pierwsze - w miejscu istniejgcego zjazdu (przy potudniowej granicy dziatki nr 138/7),
b) drugie — w odlegto$ci 250m na potudnie od zjazdu pierwszego (pomiedzy terenami MN.4 i

MN.7);
8) zakaz potagczenia placu do zawracania usytuowanego na koncu drogi KDW.2 z drogg
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powiatowg (teren KDZ).

3. Dla terenu oznaczonego symbolem KX.1 o powierzchni 0,08 ha, KX.2 o powierzchni 0,03 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie: tereny ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajgcych,
b) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej;
c) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12,
3)teren KX.1 stanowi dojazd do istniejgcego punktu czerpania wody. Ustala sie koniecznosé
realizacji utwardzonego placu do zawracania dla pojazdéw uprzywilejowanych strazy pozarnej o
wymiarach 20x20 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zakazem grodzenia terenu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem KX.3 o powierzchni 0,02 ha, KX.4 o powierzchni 0,02 ha, KX.5

o powierzchni 0,003 ha, KX.6 o powierzchni 0,008 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ciggéw pieszych 2z dopuszczeniem ruchu rowerowego oraz
zagwarantowaniem dostepu odpowiednich stuzb w celu utrzymania terenéw TZ oraz pielegnac;ji
zieleni i brzegow rzeki Wotczy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,
b) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej;
c) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem E.1 o powierzchni 0,007 ha i E.2 o powierzchni 0,0035 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie =zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi KDZ, KDW.6, .

6. Dla terenu oznaczonego symbolem IT.1 o powierzchni 0,012 ha i IT.2 o powierzchni 0,016 ha

ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi przepompowni

Sciekéw lub trafostaciji,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej drogi lub ciggu pieszo-
jezdnego.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. Ustala sig nastgpujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Wojta Gminy Swierzno jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w

wysokosci:
1) dla terenéw MN, MNU 20%;
2) dla terenow ZP, TZ 0%;

3) dlaterenow KDZ, KDW, KX, E, IT 1%.

§ 17. Na obszarze okre$lonym w § 1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi wystepuja
grunty rolne klasy bonitacyjnej RIlIb o powierzchni 0,4597 ha wymagajgce zgody witasciwego Ministra.
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2. Zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskano podczas
sporzadzania planu na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.602.298.2017 z

dnia 26 marca 2018 r.
3. Niniejszg uchwalg dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolniczych o tgcznej powierzchni

7,2946 ha pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze, t.j.
— gruntow o powierzchni 1,7896 ha klasy bonitacyjnej RIVa,
— gruntow o powierzchni 3,5203 ha klasy bonitacyjnej RIVb,
— gruntow o powierzchni 1,9847 ha klasy bonitacyjnej RV.

§18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Swierzna.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Swierzno.

Przewodniczacy Rady Gminy
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