Uchwala Nr XXV/195/2013
Rady Gminy Swierzno

2z dnia 30 kwietnia 2013 1.

W sprawie mi czeéci Gminy Swierzno
i abesan Sk e 15 polozonej w obrebie ewidencyjnym Redliny
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu \Zagospodamwamu przestizennym
(t.J. Dz. U. 2 2012., poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 1., poz. 21) uchwala sig. co nastepu

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§1.1. Zgocnie zucnviag Nt XLIVIZ30/2010 Recy Griny $wierzno z dnia 29 pazdzlermka 2010 . w spraviie

plan czesci Gminy Swierzno dia
Soasar G2l ar 17 patosanc] w abretie bardencyimym Rediny. Kéroqs graniee ostay akredlons na zaiaceriks
graficznym do powiyzsze] uchwaly, po stwierdzeniu, iz nie narusza on Ustalen studium uwarunkowar i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzno przyjetego uchwatg Rady Gminy Swierzno Nr XXXVIII265/02
zdnia 10 pazdziemika 2002 r. z pozniejszymi zmianami, uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci Gminy Swierzno dla obszaru dzialki nr 17 polozonej w obrebie ewidencyjnym Rediiny,
o powierzchni ok. 8,1524 ha, oznaczonego na rysunku planu wskali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaly.

2. Integralna czescig niniejszej uchwaly sa
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu W skali 1:1000

2) zalacznik nr 2- wyrys ze studium fi i kierunkew gminy
Swierzno dla terenu objetego planem:

3) zatacznik nr 3- © sposabie uwag do do
wgladu pm]eklu planu;

4) zalacanik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizaci inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne], kidre
nalezq do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazuiacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie tereny o réznym przez: lub r6znych zasadach zagospodarawania pokrywaace sie
2 granicami obszaru objglego planem;

3) nieprzekraczalne line zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) oznaczenie literowe z numerem wyrozni 6lne tereny

§3. 1. llekrot w riiniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig ograniczajacq obszar, na kidrym dopuszcza
ie wznoszenie budynkaw, linia ta nie dotyczy takich stalych elementow budynkew jak gzymsy, okapy. rury
spustowe czy schody | rampy zevngtrzne;
2) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, wkiorej musi byé umieszczona ciana
projektowanego budynku ub co najmnie] 60% Jej diugosci, linia ta nie dotyczy takich stalych elementow
budynkow jak gzymsy, okapy, rury spustowe czy schody | rampy zewngtrzne;

3)plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan bedacy
niniejsze] uchwaly;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumied teren dzialki budowlane] z nawierzehnia ziemng
urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacie, atakze 50% powierzchni tarasow | stropodachow
2 taka nawierzchnia, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

5) poviierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki budowlane] zajeta przez wszystkie
budynki zlokalizowane na jef powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedszi budynkow
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na powierzchni dzialki nie wiiczajac powierzehni takich stalych elementéw budynkow jak: schody i rampy
zewnetrzne, gzymsy, okapy czy rury spustowe;
6)teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym lub literowym, kioremu zostelo przypisane przeznaczenie;
7) wysokosé zabudowy — nalezy przez to rozumieé wymiar liczony od najwyzszego istniejacego poziomu terenu
Sciu do budyrky, do najwyZe] polozonego punklu przekrycia tego budynku;

8) zabudowa turystyczna — nalezy przez to rozumie¢ budynki bedace obiekiami hotelarskimi typu hotele,
pensjonaly.

2. Pojecia | okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisari

. Ustala sig ter
‘symbolami terenu zgodnie z rysunkiem planu

finiami

1) teren laséw — oznaczony symbolem przeznaczenia ZL.:

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nznaczone symbolami przeznaczenia MN:

3)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy turystycznej — oznaczony symbolem przeznaczenia
MN,

4)teren drog

symbolem KDW.

§5.Wszelkie  niezbedne obiekly i urzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekly obstug! \echmcznej, obiekly | urzadzenia infrastruktury techniczne] w tym: siecl | obiekly
stac

iekow, urzadzenia wodne
i melioracii, zielef urzadzong Hzolacqu dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozn:

realizowat na terenie elementarmym w sposcb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebymi

§6.1.Na terenie planu ustala si zakaz odpadéw, odzysku lub
ich.

2. Na terenie planu nakazuje sie zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposcb se\ektywny
3.Qdpady nalezy gromadzic asowego odpadow z ich
‘segregacji i wywozié transportem speqahstycznym na wskazane przez griing wysypisko.

Na terenie planu zakazuje sig lokalizacji dziatalnosci mogacej prowadzic do przekroczenia dopuszczalnych

wielkosci oddzialywania na $rodowisko przez wytwarzanie halasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby.

§8. Teren objety planem znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie® PLB
320010, w ktérym obowiazuja zasady ujete w formie nakazow | zakazow zawarte w przepisach odrebnych,

§9.1. Ustala sig nastepuiace ogoine zasady iwarunki podzialu terenéw na dzialki budowlane i scalania
dzialek:

1) wydzielenie dzialki budowlane] musi zapewniat:
a) dostep do drogi publicznej,

bymozliwosé realizaci stanowisk postojowych dia samochodow wilosci okreslone] W ustaleniach
szczegétowych

©) mozliwosé wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadéw,

d) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie mniejszy i nie wigkszy niz akreslony
W ustaleniach szczegélowych,

&) udzial powierzchni blu\og\czme czynnej w stosunku do powierzchni dzialki nie mniejszy niz okreslony
W ustaleniach szozegélowych,

f) moliwost przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2)oktedla sie minimalnq_powierzchmig nowo wydzielonej dziaki budowlanej przeznaczonj pod zabudove
migszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem przeznaczenia MN nie mnigj niz 800 m
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3)okresla si¢ minimaing powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlaneJ przeznaczone] pod zabudowe
turystyczng oznaczong symbolem przeznaczenia MT nie mnigj niz 110(

4) okresla sie minimalng szerokosc frontow dzialek budowlanych - 20,0 m,
5) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego musi miescit sie
w przedziale od 70° do 90°.
2 Orariczena wielkosci wydzelanych dzisek orez zakazy padziaow e dotycag wydiele pod Urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbny:
§10. Ustala si zakaz . urzadzania iuz terenu za wyjatkiem
posob zgodny z

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacji oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§11. Ustalenia w zakresie modernizacjl, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: ustala si polaczenie
obszaru planu komunikacyjnie z lezacymi poza obszarem planu drogami gminnymi
§ 12. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy | budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sig zaopatrzenie w wode z komunalnego wodociagu, poprzez razbudow sieci, w oparciu o istniejace
poza obszarem planu wodociagi;

2) abowigzuje wwode na cele z wodociagu poprzez hydranty
uliczne:

3) sieci wodociagowe nakazuje si¢ prowadzic w liniach rozgraniczajacych drg o Srednicach nie miejszych niz
DN 110

4) dopuszcza sig budowe nowych ujg¢ wody. zgodnie Z przepisami odrgbnymi w sprawie zasad zapewnienia
funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych

§ 13. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekow sanitamych:

fnakszuie sie odprowadzre soiekow santarych systemem analzad] sanfamel graufacyjnc-focene]
do oczyszczalni sciekow w Swierznie, poprzez budowe, rozbudowe | przebudowe istniejacego systemu:

2)nakazue sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitamej wliniach rozgraniczajacych drég, o srednicach
nie mnigjszych ni:

a) DN 200 - dia splywu grawitacyjnego,
b) DN 63 - dla rurociagéw tiocznych;
3) dopuszcza sig prowadzenie sieci kanalizacji sanitame poza liniami rozgraniczajacymi drég:

4) dopuszcza  sie \oKaI\zac]$ przepompowni  $ciekéw, zgodnie Z obowiazujacymi  przepisami  odrgbnymi,
w granicach tere pizezte

5) dopuszeza sie realizacje atestowanych zbiornikow bezodplywowyeh, wylacznie W przypadku braku moziiwosci
przylaczenia do sieci kanalizacji sanitamej grawitacyjno-tiocznej;

6)z chwily zrealizowania sieci kanalizacj sanitarnej grawitacyjno- tocancy nakazule si Ikwidaci sinefacycn
zbiornikow bezodplywowych | przylaczenie nieruchomosci do tych si

§ 14. Ustalenia w zakresie modernizacji, fozbudowy |budowy systemu odprowadzenia Sciekow opadowyeh
i roztopowych:

1) nakazuje si odprowadzenie Sciekow opadowych | roztopowych poprzez system rowow melioracyjnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie sciekow opadowiych i roztopowych systemami kanalizaci deszczowej poprzez
budowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe];

3) dopuszcza sie odprowadzenie sciekow opadowych na terenach dzialek budowlanych do gruntu;

4) obowiazuje oczyszezanie Sciekow opadowych i roztopowych, przed wprowadzemem ich do odbiomika,
2 terendw parkingow i drog w przypadkach wskazanych w przepisach odrbnyc

5)wody opadowe i roztopowe z dachow, placw oraz drog (zgodnie zonowquu@cym\ przepisami odrebnymi)
byé bez sciich
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) dopuszeza sig wkcrzysianie wod opadowych rie i do i uzycia
do nawadniania zieleni;

7)w przypadku kolizji realizowane] zabudowy zistniejaca siecia drenarska nakazuje sie przelozenie sieci
2 zachowaniem jej ciaglosci, umozliwiajace odplyw wod gruntowych z obszaru obstugivianego przez te sie;

8)sieci kanalizacji deszozowej nakazue sig prowadzié wliniach rozgraniczajacych drég o srednicach
nie miigjszych niz DN 300;

9) dopuszeza sie prowadzenie sieci kanalizacji deszezowej poza liniami rozgraniczajaeymi drég.
§ 15. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie wykorzystanie gazu przewodowego do celow bytowych, grzewczyah, technologicznych;

2) dopuszeza sig zasilanie obszaru objgtego planem z najblizsze], znajdujace] sig poza obszarem planu stacjl
redukcyjno-pomiarowej I° siecia gazowa Sredniego cisnienia, a zasilanie obiekiow budowlanych poprzez
indywidualne punkty redukcyjna-pamiarowe I°;

3) sieci gazowe nakazuje sig prowadzic w liniach rozgraniczajgcych drog o srednicach nie mniejszych niz DN 63;
4) dopuszcza sig stosowanie gazu bezprzewodowego dia celow wymienionych w pkt. 1
16, Ustalenia w zakresie moderizac, rozbudowy | udowy sysem zaopalrzenia wcieplo: dopuszcza sie
wiszystkie rodzaje systemow grzewczych rzadzen aliwa nie
ponadnormalywnego zanieczyszczenia powietrza,  tym systemy grzewcze viykorzystujace zrodfa odnawialne.

§17. Uslalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy | budowy syslemu zaopalrzenia w energie elekiryczna;
1) tereny elementarne nakazuje sig zasilac na poziomie $rednich napigé sieci kablowa;
2) zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napiec - siecia kablowa;

3) sieci e\ewoenergetycme kablowe na poziomie Srednich i niskich napigé nakazuje sie Iokalizowad w liniach
rozgraniczajacych dro

4) dopuszcza sig \Okallgeqe stacji h zgodnie z przepisami odrebnymi,
W ranicach trenon clementarmych obsluguanych prses & aiacle

§ 18. Ustalenia w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej

1)na obszarze planu ustala sie budowe nowych oraz przebudowg irozbudowg istniejacych sieci
i systeméw 3

2 ustal sie praiaczenie pojekiowane] zabudowy do ltnefacych | rojekiowanych sicl b bezprzewodowych
steméw telekomunikacyjnych.

§19.Ustaleia planu nie ograniczsfa roziszan zamiennych projokiowane] nfrastukiury techiczng), w ym
oinnyeh, niz okreglone w ustaleniach ogdinych i szczegslowych, parametrach wynikajacych z nowych technologii,
pod varunkiem zapewnienia wiascive] abslugi Infrastrukiura lechmicang| terenow ¥ 2g0diie Z pozostaymi usalenami
planu, w i zasadami

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe
§20. Dia terenow elementamych oznaczonych na rysunku planu_symbolami terenow: 1MN o powierzehni

ok, 0,698 ha, 2MN o powierzehni ok. 1,702 ha, 3MN o powierzehni ok. 2,091 ha, 4MN o powierzchni ok. 2,047 ha,
obowigzuig nastepuigee ustalenia

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinne];
2) zasady zagospodarowania:

a) zabudowa: wolnostojace budynki mieszkalne ub W kubaturg
budynku budynki garazowe, 1ub gara

b) dopuszcza sig na terenie dzialki budowlanej jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy,
gospodarczy lub garazowo-gospodarczy,

©) zakazuje sig lokalizaci blaszanych budynkow ub g

d) dopuszcza sig lokalizacig budynkov lub przy bocznej
ub tylnej granicy dziatk,
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&) budynki garazowe, lub na roznych dzialkach budowlanych
przy ich wspélnych granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos¢ gomej krawedzi
elewadji, ksztalt | wysokos¢ dachow, rozwiazania materiatowe),

) linie zabudowy: obowiazujace i nieprzekraczalne zgodie z rysunkiem planu,

g) powierzchnia zabudowy: nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 25% powierzehni dziaiki budowlanej,

h) intensywnos¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i rie wieksza niz 0.5,

i) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki budowlane,

J) wysokosé zabudowy:

- dia budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 9,0 m,

-da budynkow lub nie wigksza niz

k) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowiych 307 45°, kalenice gléwne prostopae illub rwnolegle do
projektowanej drogi KDW,

1) dachy budynkow lub o takiej same;
geometii jak geometria dachow budynkéw mieszkalnych zluka\lzuwanych na tej same] dziaice, 1) zakazuje
sie grodzenia dzialek elementow
i od strony drog ogrodzeniem wysokosci wigksze] niz 1,50 mr

m) zakazuje sie przekrycia rowu melioracyjnego wystepwqoego na lerenie 2MN,

n) dopuszcza sig realizacie mosnikow wbudynku

ly!
dzialalnogei, w formie Joka\lgowanych na budynkach tabhc ﬂeonéw ekran0w w tym reklam $wietinych
i podswietlanych, o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 1,0 m’;

3) obstuga komunikacyjna terenow elementarnych z lezacej poza obszarem planu drogi publicznej gminnej —
Srednio i/lub poprzez drogi

4)na_terenie nalezy zapewnit ilose miejsc dia kazdej deialki
budowlanej, na powierzchni terenu lub/i w garazu w ilosci nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

§21. Dla terenu elementarmego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu SMN.MT o powierzehni
ok. 0,807 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren zabudowy i zabudowy turystycznej;
2) zasady zagospodarowania:
2 zabudova wanostojace budynki mieszkeine lub w kubature
budynk udynki garazowe, lub g lub hotele,
pens]onaty,

b) dopuszcza sie W obiskcie hotelarskim realizacie jednego lokalu mieszkalnego,

) na terenie dzialki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng uapuszaa sig
jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-gospodar

d) zakazuje sig lokalizacji blaszanych budynkow b

&)linie zabudowy: cbowizzujace | nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
) powierzhnia zabudowy:

- dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nie mniejsza niz 10% i nie wieksza niz 25% powierzehni
dziatki budowlanej,

- dia zabudowy turystycznej nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 30% powierzehni dzialki budowianej,
g)intensywnosc zabudowy.

- dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0.5,

- zabudowy turystycznej nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza iz 0.8,
h) powierzchnia biologicznie czynna:
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- dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki budowlane],
- zabudowy turystycznej nie mniejsza niz 40% powierzehni dziafki budowlanej,

i) wysokos zabudowy:
- dia budynkaw mieszkalnych nie wigksza niz 9,0 m,
- dla obiektow hotelowych nie wigksza niz 12.0 m,

-da budynkow lub g
7.0m.

nie wigksza niz

) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30° -45°, kalenice giowne prostopadie ilub rownolegie
do projektowanej drogi KDWY,

k) dachy wszystkich budynkow lokalizowanych na jednej dziaice budowlane] o takiej samej geometii,
|) zakazuje sig grodzenia dzialek

elementow
iod strony drég ogrodzeniem wysokosci wigkszej niz Teo m f) dopuszcza sie realizacje nosnikow
yiacznie w budynku dzialalnosci, w formie zlokalizowanych na
budynkach tablic, neonow, ekranow, w iym reklam $wietinych i podswietlanych, o powierzehni mierzone]
W obrysie zewnetrznym nie wikszej niz 2,0 m?

3) obsluga komunikacyjna terenu elementamego z lezgcych poza obszarem planu drog publicznych gminnych —
Srednio iflub poprzez drogi

4)na lerenie nalezy zapewnic
w garazu w ilosci nie mniej niz

ilos¢ miejsc . na powierzchni lerenu lub/i

)2 miejsca postojowe dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dia kazdej dzialki budowlane

b) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiekiu hotelarskiego + min
1 miejsce postojowe dla 0s6b niepelnosprawnych.

. Dla tereny elementamego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6ZL o powierzchni
ok. 0,019 ha obowiazLja nastepujace ustalenia
1) przeznaczene: teren lasow;

2) zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy,

§23.Dla terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu KDW o powierzehni
ok. 0,789 ha, obowiazuig nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne, dopuszcza sie
a) obiekly i urzadzenia w

drog,
b) infrastrukture techniczng nie zwiazang z droga;

2) warunki urbanistyczne:
a) szerokosé wliniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

b) dopuszeza sie drogi bez wyodrebnionych jezdni | chodnikéw pod warunkiem zastosowania rozwiazaf
spowolnienia ruchu,

¢) dopuszeza sig lokalizacjg zalok postojowych w liniach rozgraniczajacych drg;

d) nawierzchnia drog przepuszczalna:
3)w zakresie infrastruktury:

a)dopuszcza si¢ prowadzic  sied

wodociagowa o $rednicy nie  mniejszej
rozgraniczajacych drogi,

niz DN 110, wliniach

b)dopuszcza sie prowadzic sie¢ kanalizacii sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz DN 200 dia sieci
grawitacyjnej oraz o srednicy nie mniejszej niz DN 63 dla sieci tiocznej, w liniach rozgraniczajacych drogi,

©) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacyjnej deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz DN 300, w liniach
rozgraniczajacych drogi,
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d) dopuszcza sig prowadzenie sieci gazowe sredniego cidnienia o $rednicy nie mniejszej niz DN 63, w liniach
rozgraniczajgeych drogi,

&) dopuszcza sie prowadzenie sieci energetycznej Sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych
drogi

) nakazuje sie prowadzenie sieci oswietlenia licznego w liniach rozgraniczajacych drogi,

g) dopuszeza sie sieci iinnyeh wliniach
drogi.

Rozdziat 4.
Postanowienia koficowe

§24. Na obszarze abjetym planem dokonuje sig zmiany preeznaczenia na cele nierolnicze gruntow rolnych
o1taczne] powierzchni 8,1336 ha.

25. Ustala si stawke sluzqeq naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
W wysokoso 10%,

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza sig Wajtowi Gminy Swierzno,

§27.Uchwala wehodzi wzycle po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej wDzienniku Urzedowym
Wojewsdztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodriczacy Rady Gminy

Dariusz Madrecki
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