UCHWALA NR XXX11/196/2021

RADY GMINY SWIERZNO
z dnia 11 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Swierzno na lata 2021- 2026

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy
Swierzno uchwala, co nastepuje:

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swierzno na lata 2021-
2026.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Swierzno na lata 2021-2026.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swierzno obejmuje
lata 2021-2026 i okredla kierunki dziatania Gminy Swierzno w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

§ 3. Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie — rozumie sie przez to Gmine Swierzno;
2) Wéjt — rozumie sie przez to Wéjta Gminy Swierzno;,
3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Swierzno na lata 2021 —2026;

4) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy io zmianie Kodeksu cywilnego .

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2021-2026

§ 4. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swierzno wchodzg lokale mieszkalne polozone
w budynkach komunalnych.

2. Gmina Swierzno wedlug stanu na dzied 19 maja 2021 r. dysponuje 15 lokalami
mieszkalnymi i 1 lokalem uzytkowym o tgcznej powierzchni uzytkowej 802,82 m2.

3. Szezegblowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasb
Gminy przedstawia sie nastepujgco:

Lp. - i 0 £ . ; Stan
Miejscowosé Ilos¢ | Powierzchnia - : ,
poloZenia lokalu | lokali| wzytkowa m? Wyposazenie techniczne techniczny
budynku
1 Swierzno | 17.64 m?2 Instalacja elektryczna, dobr
’ wodociggowa, Y




2 . ‘ g
Bedzieszewo 1 58,03 m? Layielania e‘leknyczna, dobry
wodociggowa,
3 . j y
Bedzieszewo { 82,64 m? Instalacja glektl yczna, dobry
wodociggowa
4 . Instalacja elektryczna
Chomino 1 44,00 m? : ’ dobry
wodociggowa
5 . ' ;
Chomino 1 43,12 m? Instalacja e}ekhyczna, dobry
wodociggowa
6 , ' 3
Chomino 1 74,65 m? Instalacja e}ekﬁyczna, dobry
wodociggowa
7 . Instalacja elektryczna
Gostyniec 1 67,86 m? : ’ dobry
wodociggowa
8 , j
Gostyfi 1 44,00 m? Instalacja e}ektryczna, ity
wodociggowa
9 ;
Gostyti 1 4675 m? Instalacja e}ektryczna, dobry
wodociggowa
10 . '
Krzepocin 1 47,89 m? Instalacja qlektryczna, dobry
wodociggowa
11 . ' §
Krzepocin I 44,06 m? Tstalagia e‘lektlyczna, dobry
wodociggowa
12 ’
Stuchowo 1 4377 m? Instalacja e}ektryczna, ddbrs
wodociggowa
13 . '
Sulikowo { 2021 m? Instalacja e_lektryczna, Aoty
wodociggowa
14 . i
Silikswo 1 7247 m? Instalacja glektryczna, dobry
wodociggowa
15 ‘ :
Margowo { 5779 m? Instalacja e.lektI yczna, Ay
wodociggowa
16 Krzepocin . Instalacja elektryczna,
(UZYTIEOWY) ) S wodociggowa dobry

§ 5. 1. W okresie objetym Programem nie jest planowana budowa nowych budynkéw celem zwigkszenia

zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwos$ci pozyskania lokali poprzez adaptacje.

2. Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021-2026 przedstawiona zostata w
ponizszej tabeli.

Mieszkaniowy zas6b Gminy
Swierzno w poszczegélnych

Ogoélem zasob mieszkaniowy

latach

2021 1. 16
2022 1. 16
2023 1. 16
2024 r. 16
2025 1. 16
2026 1. 16




§ 6. Prognozuje sie, ze stan techniczny budynkéw i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach objetych Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 7. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslajg nastgpujace kryteria:
1) wiek budynkow;

2) wyposazenie techniczne budynkéw i lokali, wtym wyposazenia lokalu mieszkalnego w
centralne ogrzewanie, wodociag, kanalizacje i fazienke;

3) stan aktualny budynkow i stopien ich zuzycia.
§ 8. 1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikajg z koniecznosci utrzymania stanu
technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo ludzi i ochrong mienia w
okresie jego uzytkowania.

2. Mozliwosci finansowania remontéw wynikajg z wptat pochodzacych z czynszu najmu za
lokale mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz ze $rodkéw budzetu

gminy.

3. Remonty wynikajace z przegladéw budynkéw, zgodnie z zasadami prawa budowlanego
beda prowadzone w miare zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych wiasciciela.

§ 9. Plan remontéw i modernizacji wraz z planowanym podziatem Srodkoéw finansowych na
poszczegolne lata wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela:

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r.

Remonty i

modernizacja 2 000,00zt | 5000,00zt | 5000,00z | 6000,00z | 6000,00zt | 6000,00z

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. 1. Sprzedaz budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mienia
komunalnego w Gminie realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 19971. o
gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 24
czerwea 1994 r. o whasnoscei lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 1910 z pézn. zm) oraz uchwalg Nr
XXVII/165/2020 Rady Gminy Swierzno z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow stanowiacych wiasno$c Gminy Swierzno i
ustalenia warunk6w udzielania bonifikat (Dz. Urz. Woj. z 2 lutego 2021 r. poz. 518).

2. W okresie objetym Programem przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bgdgcych
wiasnoscig gminy dotychczasowym najemcom.

3. Prognozowang iloé¢ sprzedanych lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ gminy w
latach 2021-2026 przedstawia tabela.

Rok 2021 r 2022 . 2023 1. 2024 . 2025 . 2026 1.
Planowana
sprzedaz lokali 0 1 1 1 1 1
mieszkalnych

4. Lokale mieszkalne sg zbywane ich dotychczasowym  najemcom na zasadach,
okreslonych kazdorazowo w odrgbnej uchwale Rady Gminy Swierzno.




Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. 1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowiace zas6b gminy oplacajg najemcy tych lokali.
2. Stawki czynszu miesigcznego za 1m2 powierzchni uzytkowej ustala w drodze
zarzadzenia Wojt.

3. Wysokos¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej
1 stawki czynszu za 1m 2.

4. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
1. centralne ogrzewanie — 20% (zatozone na koszt zarzadcy),
2. lazienka —15% (zatozenie na koszt zarzadcy),

3. w.c. — 15% (zatozenie na koszt zarzadcy),

5.Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z
eksploatacja mieszkania - optat niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za dostawe energii,
gazu, wody oraz odbiér nieczystosci ptynnych i statych.

6. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia Umowy najmu.

§ 12. Wprowadza si¢ nastepujgce czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego:

% OBNIZKI W STOSUNKU DO

STAWKI BAZOWEJ

1. Potozenie lokalu na ostatniej 5
kondygnacji budynku
2. Lokale bez gazu przewodowego 10
3. Lokale posiadajgce pomieszczenia 10
kuchenne bez okien
4, Lokale nie posiadajgce odrebnego 10
pomieszczenia kuchennego

5. Lokale ze wspdlnym uzywaniem
pomieszczen (kuchnia, przedpokéj, 10

tazienka) przez dwoch odrebnych

najemcow

6. Lokale bez tazienki 20
7. Lokale bez w.c. 20

8. Lokale bez instalacji centralnego
ogrzewania zasilanej z sieci miejskiej 10

lub z kottowni lokalne;j

: Lokale bez instalacji cieptej wody

zasilanej z sieci miejskiej lub z 3
kottowni lokalnej
10. Stan techniczny budynku — §redni i
10
dostateczny

*) Na obnizenie warto$ci uzytkowej lokalu moze mieé wplyw kilka czynnik6w jednoczesnie
pod warunkiem, ze maksymalna warto$¢ czynnikdw obnizajgcych nie przekroczy 40%.




§ 13. Polityka czynszowa Gminy w latach 2021-2026 powinna zmierzaé do zapewnienia

samowystarczalnoéci  finansowej — gospodarki  mieszkaniowej.  Nalezy  dgzy¢

zminimalizowania doplaty z budzetu gminy do utrzymani zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach

o §14. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt za pomocg Urzedu Gminy
Swierzno.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt.

do

3. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i

dokonywaniu czynnosci majacych na celu:

1)wykonywanie ~ uprawnien  whasciciela, wynajmujgcego,

wydzierzawiajgcego i

uzyczajacego stosownie do przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2020 r. poz 1740 z pézn. zm.) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce

nieruchomogciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.);

2) wykonywanie zadati zwigzanych z realizacjg rob6t budowlanych dotyczgcych zarzadzania
nieruchomosciami stosownie do przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 1. poz 1333 z p6zn zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn zm.);

3) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty i odraczania terminu
zaplaty wierzytelnosci;
4) prowadzenie windykacji naleznosci.

§ 15. W latach 2021- 2026 nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okreslonych
w niniejszym rozdziale zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026 beda:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) dofinansowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych z dochodéw wiasnych Gminy;

3) inne dochody i $rodki finansowe pozyskane przez Gming w ramach dostepnych
programow.
Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach

§ 17. 1. Przewiduje si¢ koszty biezacej eksploatacji i remontow budynkéw w latach
2021 —2026:

Lp.| Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezace] 2.000,00 zt | 2500,00zt | 250000zt | 3000,00z | 3000,00z | 3500,00zt
eksploatacji
Remontyt 2.000,00 zt | 5000,00zk | 5000,00z | 6000,00z | 6000,00zt | 6000,00 zk
modernizacja
Koszty inwestycyjne 0zt 0zt 0zt 0 zt 0zt 0zt
Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
wspolnymi
Razem 4000,00 zt | 7500,00zF | 7500,00zk | 9 000,00z [ 9 000,00zt [ 9 500,00 zt

2. W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ zadnych dziatan inwestycyjnych.




Rozdzial 9.
Dzialania majjce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 18. 1. W przypadku konieczno$ci wykonania niezbgdnych remontéw dla przeprowadzenia
ktorych najemca obowigzany jest lokal opréznié, wiasciciel proponuje lokal zamienny na czas
trwania remontu.

2. W razie braku porozumienia, co do warunkéw przyjecia lokalu zamiennego, o ktérym
mowa w ust. 1, Wojt moze podja¢ decyzje o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu oraz
rozpoczgeiu eksmisyjnego postepowania sadowego w przypadku nie opuszczenia lokalu
w ustalonym terminie.

3. Za niezbgdne wuznaje sie dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania

i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym  zasobem  Gminy polegajace na
zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

Rozdzial 10.
Przepisy konicowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczac Rady, Gminy

LLyn

SEI)(:&H?MLL igenza




Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaly jest wynikiem realizacji ustalen Ustawy z dnia 21
czerwea 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2020 1. poz. 611), ktéra w art. 21 ust.1 pkt.1 zobowigzuje rad¢ gminy do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co
najmniej 5 letni okres.

7 uwagi na konieczno$¢ wypelnienia tego obowigzku, uzasadnione jest podjecie niniejszej

uchwaty.

// ﬂq/

Sebastiaw Ligenza

Przewodniczacy Rady fminy







